Projekt RADCAFRAWNY

z dnia 16 kwietnia 2024 r. Aleksandrgf Jagodzifiska
Zatwierdzony przez ........coeceeeenens

UCHWALA NR .19 E ot
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula - cze$é 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572,1463 11688) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029i2739)w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwaly
nr LXVII/712/2023 Rady Miejskiej w Gogolinie zdnia 15 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula, Rada Miejska
w Gogolinie stwierdza i uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwata nr LXX/750/2023 Rady Miejskiej
w Gogolinie z dnia 26 lipca 2023 r.

§2. W uchwale nr LII/427/2010 Rady Miejskiej w Gogolinie zdnia 5 listopada 20101. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
72022 1. poz. 1166 i 1373, z 2023 r. poz. 1214), wprowadza sie nastepujgce zmiany:

Hw§10:
a) w pkt 2 dodaje sig liter¢ d w brzmieniu:
,.d) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;”,
b) w pkt 3 dodaje sie¢ litere d w brzmieniu:

,d) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN-U:";

2) po § 43 dodaje si¢ § 43a. w brzmieniu:
,»§ 43a. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: budynek ustugowy i budynki pomocnicze;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna z drogi gldwnej oznaczonej symbolem KDG(KDL),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 25,

c) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsg powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, z wylgczeniem
dzialek, na ktorych liczba ogdlna jest mniejsza niz 4,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna: 0,3/1,

b) maksymalny % powierzchni zabudowanej: 40%,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 7 m,

- dachy niskie Iub wysokie, dwu- lub wielospadowe, szczytowe i/lub kalenicowe, wzgledem
ul. Opolskiej,

b) budynki pomocnicze:
- maksymalna wysoko$¢ budynku: 6 m,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 3 m,
- dachy wysokie, niskie lub ptaskie,
¢) maksymalna wysokosé pozostatej zabudowy: 4 m.”;
3) po § 44 dodaje si¢ § 44a. w brzmieniu:
,.§ 44a. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie: budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, budynek ustugowy lub budynek
mieszkalno- ustugowy, w ktérym dopuszcza si¢ dowolng proporcje funkeji mieszkaniowej i funkcji
ustugowe;j;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna z planowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW do drogi
gléwnej oznaczonej symbolem KDG(KDL),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 25,

c) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowsg powinny
stanowi¢ co najmniej 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1, z wylaczeniem
dziatek, na ktérych liczba ogdlna jest mniejsza niz 4,

d) sposab realizacji miejsc do parkowania: parkingi naziemne, garaze;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy minimalna/maksymalna: 0,2/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej: 40%,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno- ustugowe i ustugowe:
- maksymalna wysokos¢ budynku: 10 m,
- wysakosé gornej krawedzi elewacji frontowej: do 6 m,

- dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe, szczytowe lub kalenicowe, wzgledem ul. Opolskiej,
z dopuszczeniem zastosowania dachu plaskiego nad czescig wejsciows i garazowa budynku,

b) budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo garazowe i pomocnicze:
- maksymalna wysokos¢ budynku: 6 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: 3 m.”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly, o ktorej mowa w § 2, wprowadza sie
zmiany okreslone na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 4. Integralnymi cz¢sciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek zmiany planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly,

4) dane przestrzenne w formie cyfrowej, stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaly.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Gogolina.

§ 6. Uchwata podlega ogfoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wehodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gogolinie

Piotr Czok
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr W/w
Rady Miejskiej w Gogolinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr W(JEW

Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 2. wa@lwcs. 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula — czesé 1

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu zmiany planu
w ustawowym terminie, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygnieé¢, wynikajacych

zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ux;([ dolh
Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia 26l tuias. 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Chorula — cze$é 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, ze wzgledu na brak zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chorula, Rada Miejska w Gogolinie nie dokonuje rozstrzygnigcia
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L‘“’(} EFOJ ‘1
Rady Miejskiej w Gogolinie

z dnia Y bewPhuio:, 2024 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) w postaci cyfrowej
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Chorula — czgsé 1

Rada Miejska w Gogolinie podjeta dnia 15 czerwca 2023 r. uchwale nr LXVIII/712/2023
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chorula. Granice opracowania obejmuja obszar, ktéry w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczony na tereny mieszkaniowe jednorodzinne.
Obszar ten — w projekcie planu — przeznaczony jest na teren uslug oraz teren zabudowy
rzemieslniczej lub ustugowej. Projekt planu uwzglednia ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gogolin, przyjetego uchwalg
nr LXX/750/2023 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 26 lipca 2023 r.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w uzasadnieniu do
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedstawia si¢ obowigzkowo:

1. sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;
I1. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;
[II.  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp

Artykut 1 ust. 2 ustawy opizp stanowi, ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wihasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

Id: 152FFE94-F3LEF-44BB-94F3-DCBA14988867. Projekt Strona 1



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przesttzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystoscei procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Ad. 1) -6) W projekcie zmiany planu nie wprowadzano zmian do tekstu planu w zakresie:
wymagan fadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazu kulturowego,
wymagan z zakresu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdétezesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni. Wszelkie
powyzsze warunki zostaly ustalone i w formie niezmienionej obowigzujg w tresci uchwaty
zmienianej. Ponadto ustalenia dotyczgce wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania zabudowy sa zgodne z parametrami wskazanymi w studium i sa zblizone
wartosciami do tych wystepujacych w okolicy terenu objetego zmiang planu.

Ad. 7) Projekt planu realizuje wymdg uwzgledniania w planowaniu przestrzennym prawa
wlasnosci — teren w catosci nalezy do Gminy Gogolin, ktéra realizuje swoje zamierzenia
inwestycyjne w zgodzie z funkcjami wystepujacymi w sasiedztwie.

Ad. 8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostalty w projekcie planu
uwzglednione, poniewaz: wlasciwe organy nie ztozyly wnioskdéw w tym zakresie oraz brak
jest przepisow wykonawczych do ustawy opizp, okreslajgcych cele oraz sposob
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
pafistwa. !

Ad. 10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej dotyczace terenéw objetych
zmiang planu zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, odpowiednio do potrzeb planowanej
zabudowy w niezmienianej czesci planu.

Ad. 11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato uwzglednione zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosei i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z dnia 2 czerwea 2004 1)) stracilo waznosé z dniem
2014.01.02 na podstawie art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. 0 zmianie ustawy o dzialach administracji rzgdowej oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2012 r. poz. 951), a nowe nie zostalo wydane.
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Ad. 12) Zachowanie jawnodei i przejrzystosci procedur planistycznych zostato
uwzglednione w trakcie sporzadzania projektu planu, przez umozliwienie udziatu
spofeczeristwa w sporzgdzaniu projektu planu zgodnie z przepisami uopizp.

Ad. 13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zostata uwzgledniona w niezmienianej cze¢dei planu.

Zagadnienie, o ktérym mowa w pkt 9, nie ma zwigzku z projektowanymi w planie
rozwigzaniami.

Artykul 1 ust. 3 ustawy opizp stanowi, ze ustalajac przeznaczenie terenu lub okreélajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
I interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Na obecnym
etapie nie wystapity konflikty pomiedzy interesem publicznym i prywatnym; wyniki analiz
ckonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, dla ktérych optymalne rozwigzania
wprowadzone zostaty w niezmienianej czedci planu s w projekcie zmiany planu
kontynuowane.

Artykut | ust. 4 ustawy opizp, okreslajacy sposéb uwzgledniania wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordw ekonomicznych
przestrzeni, w przypadku sytuowania nowe;j zabudowy, nie dotyczy projektowanego planu,
poniewaz nie wyznacza si¢ w nim terenéw nowej zabudowy.

Zaznaczy¢ nalezy, iz uchwala o przystapienia do sporzgdzenia niniejszej zmiany planu
obejmowata obszar wiekszy niz uchwata przyjmujgca zmiang planu. Wynika to z faktu,
iz pozostala czg$¢ terenu nie zmienia ustaled w zmianie planu, za$ przy zachowaniu
symbolu bez wprowadzenia zmian plan jest bardziej czytelny.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Artykul 32 ustawy opizp stanowi, ze Burmistrz dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen
studium i przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast
Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych. Ww. analizy
i wyniki tych analiz przestawione sg W opracowaniu ,,0Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego”, stanowigeym  zatgeznik  do  uchwaly
nr XXXI1/273/2017 Rady Miejskiej w Gogolinie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gogolin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
obszarze gminy Gogolin.
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W ww. opracowaniu obowigzujacy obecnie plan miejscowy obejmujacy obszar wsi Chorula
zostal uznany za nieaktualny — regularnie podejmowane sg zmiany, majgce na celu
aktualizacj¢ ustalen planu do obowigzujacych norm prawa.

W projekcie zmiany planu projektowanie uniwersalne zostato uwzglednione w nastepujgey
sposob: w ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania planu, opublikowanym na stronie
internetowej gminy, podano informacj¢ o mozliwosdci sktadania wnioskow droga
elektroniczng oraz adres mailowy, na ktory wnioski mozna sktadaé, a nastgpnie w
procedurze wyltozenia do publicznego wgladu umozliwiono sktadanie uwag do niniejszego
projektu. Pozostale elementy uniwersalnego projektowania zawarte sg bezposrednio
w rozwiazaniach wpisanych w obowigzujacy miejscowy plan.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W projektowanej zmianie planu nie wpisuje si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej czy komunikacyjnej, ktdre nalezg do zadan whasnych gminy. Nie przewiduje
sie wplywu zmiany miejscowego planu na budzet gminy.

Stg;gzy Inspektor
il .,

Bedldeta-Janik
/
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